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Wohnprojekt am Leinekanal

@ Hausprojekt ,,EmZwo* in Gottingen: Hausgemeinschaft
sammelt 300.000 Euro fur Kauf der Mihlenstraf3e 2

Das Haus an der MlhlenstraBe 2.

Quelle: Christina Hinzmann

®) Anhéren
Das Projekt ,EmZwo" am Gottinger Leinekanal nimmt Fahrt auf: Die Hausgemeinschaft
hat bereits 300.000 Euro iiber Direktkredite eingesammelt. Damit riickt der Kauf des

denkmalgeschiitzten Gebaudes naher. Was noch fehlt - und warum manche ihr
Konfirmationsgeld geben.

Von Michael Brakemeier
D
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Gottingen. Die Hausgemeinschaft der Miihlenstrafle 2 kommt ihrem Ziel immer naher:
Nach eigenen Angaben haben die Beteiligten des Projekts ,EmZwo" von den
angestrebten 400.000 Euro Eigenkapital fiir den Kauf des denkmalgeschiitzten Hauses
rund 300.000 Euro tiber Direktkredite zusammen. Die Bank hat die Finanzierung bereits

zugesagt.

»Wir gehen mit einem guten Gefiihl in die Zielgerade, freuen uns aber natiirlich tiber alle
Menschen, die uns noch unterstiitzen®, sagt Bewohnerin Merle Franke. Eine feste Frist
fiir den Nachweis des Eigenkapitals gibt es nach Angaben von Myrtha Dorothee Werner

nicht.

Ausgangspunkt des Projekts war der angekiindigte Verkauf des Hauses durch die
Erbengemeinschaft. Statt auf einen neuen Eigentlimer zu warten, entschlossen sich die
16 Bewohnerinnen und Bewohner der vier Wohnungen, das markante griine Eckhaus
mit Tlirmchen selbst zu erwerben - in Zusammenarbeit mit dem ,,Forum Waageplatz-
Viertel“ und dem Verein ,,Unser Viertel. Ziel ist es, einen Verkauf an Investoren zu
verhindern und so die Mieten dauerhaft bezahlbar zu halten. Eigentliimerin soll eine
eigens gegriindete GmbH werden, wodurch das Haus dem Immobilienmarkt entzogen

und unverkauflich werden soll. Vorbild ist unter anderem das Mietshdauser Syndikat.

Manche geben uns ihr Konfirmationsgeld, andere altere
Menschen sagen: ,Ich finde das super, dass ihr so etwas macht.
Das hatte ich damals auch gern gemacht.’

Merle Franke,
Bewohnerin des Hauses MiihlenstraBe

Konkurrenz beim Kauf sieht die Hausgemeinschaft derzeit nicht. ,Ich kann
ausschliefSen, dass andere Interessenten derzeit ernsthaft in Betracht kommen.
Andernfalls miisste das Haus neu inseriert werden, es gabe wieder Besichtigungen. Das
passiert nicht. Die Maklerin betrachtet uns klar als Vertragspartner®, sagt Franke. Man
stehe {iber sie mit den Eigentiimern in Kontakt. Eine bése Uberraschung kurz vor dem
Abschluss ware nach Werners Worten ,,ein Schock®.

Wanfnraiece narh Riitarcrhian Aaacanl/d
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Urspriinglich stand das 1910 von einem Ziegeleibesitzer errichtete Haus fiir mehr als
eine Million Euro zum Verkauf. Zunachst hatten sich beide Seiten auf einen Kaufpreis
von einer Million Euro geeinigt. Ein von der Bank in Auftrag gegebenes Gutachten
bewertete die Immobilie schliellich mit 920.000 Euro. Dieser Preis sei entsprechend
weitergegeben worden, so Franke. Fiir die Entwicklung des Finanzplans sei
entscheidend gewesen, dass die Mieten tragbar blieben.

Hausprojekt ,EmZwo": Myrtha Dorothee Werner und Merle Franke aus der Hausgemeinschaft der MiihlenstraBBe 2.

Quelle: Michael Brakemeier

Das zusétzliche Gutachten erklart auch den zwischenzeitlich langsameren Zulauf bei
den Direktkrediten. Zu Beginn des Jahres waren binnen kurzer Zeit rund 100.000 Euro
zusammengekommen. Wahrend der Wartezeit auf die Bank hatten die Beteiligten
weniger intensiv geworben, so Werner: In dieser Phase sei unklar gewesen, ob die

Finanzierung zustande komme.

Direktkredite zwischen 1000 und 25.000 Euro
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Franke erginzt: ,,Es wire ein sehr ungutes Gefiihl gewesen, viele Direktkredite
einzuwerben und dann nach zwei Monaten sagen zu miissen: Wir konnen den Kauf doch
nicht umsetzen und miissen alles zuriickabwickeln.” Nun wolle man mit Flyern, einem

Banner am Haus und weiteren Aktionen erneut werben.

Die Direktkredite sind ab 1000 Euro moglich. Viele Betrage liegen laut Franke bei 1000,
2000, 3000 oder 5000 Euro, es gebe aber auch immer wieder 10.000 Euro und mehr. Der
groldte einzelne Kredit habe bei etwa 25.000 Euro gelegen. Die Kreditgeber kimen

liberwiegend, aber nicht ausschlief3lich, aus Gottingen.

»Manche geben uns ihr Konfirmationsgeld, andere altere Menschen sagen: ,Ich finde das
super, dass ihr so etwas macht. Das hatte ich damals auch gern gemacht®| berichtet
Franke.

Sanierungsstau und offene Fragen zur Miete

Nach dem Hauskauf steht Sanierungsarbeit an. Die Bank fordert nach Angaben der
Bewohner nur nachhaltige Immobilien. Voraussetzung sind unter anderem die
Dammung von Dachboden und Kellerdecke sowie der Einbau eines neuen Heizsystems.
Ob es eine Pelletheizung oder eine Warmepumpe wird, ist noch offen. Grof3ere
Vorhaben wie Fassade und Dach sollen liber die kommenden zehn Jahre eingeplant
werden. Der Sanierungsbedarf ist da: Fenster und Heizung wurden nach Angaben der
Bewohner zuletzt in den 1990er-Jahren erneuert. ,,Es wurden Mieten eingenommen,

aber nicht in das Haus investiert®, sagt Franke.

Lesen Sie auch

Wohnprojekt ,EmZwo"

Gottinger Mieter wollen Haus am Leinekanal kaufen — und so
bezahlbaren Wohnraum im Viertel sichern

Neue Initiative in Gottingen

Mehr ,,sozialvertraglicher Wohnraum®: Verein will im groB3en Stil
Hauser am Waageplatz aufkaufen

Das Haus verfiigt tiber rund 500 Quadratmeter Wohnflache. Pro Etage gibt es eine
Wohnung. Derzeit zahlen die Bewohner im Schnitt etwas mehr als neun Euro pro
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ermoglichen. Da die Bewohner zu unterschiedlichen Zeitpunkten und mit
unterschiedlichen Vertragen eingezogen sind, miissen die Mieten angeglichen werden -
orientiert etwa am Zustand der jeweiligen Wohnung. Auch Bewohner mit alteren,
giinstigeren Vertragen waren zu Anpassungen bereit: ,Wir sind selbst Altmieter®, sagt
Franke. Hohere Mieten bei besserem Sanierungszustand seien zwar moglich, aber nicht
gewollt: ,Dann konnten wir alle nicht mehr dort wohnen. Genau das wollen wir nicht:

dass jemand aus dem Haus ausziehen muss.”

Politische Unterstiitzung, keine stadtische Forderung

Aus der Nachbarschaft berichten die Bewohner von iiberwiegend positivem Feedback.
Griine und Linke unterstiitzten das Projekt ideell, sagen Franke und Werner. Eine
stadtische Forderung etwa iiber das Sanierungsgebiet ,Nordliche Innenstadt” ist nach
Angaben der Beteiligten dagegen nicht moglich, weil das Projekt in der Rechtsform einer
GmbH und nicht als Privatpersonen auftritt. Die Griindung und Eintragung der GmbH
haben den Prozess zusatzlich verlangert.

* Mehr Informationen zu dem Hausprojekt gibt es im Internet unter emzwo.unser-

viertel.de. Per Mail ist der Verein unter kontakt@unser-viertel.de zu erreichen.
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